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Art. 1.°-

Art. 2.°-

.

REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS RURAIS
PARA AGRICULTURA FAMILIAR, LAZER/
TURISMO, RECREACAO E EM ATIVIDADES
PRODUTIVAS E/OU RESIDENCIA NO MUNICIPIO
DE ALTA FLORESTA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.”

AUTORIA: Executivo Municipal

A CAMARA MUNICIPAL DE ALTA FLORESTA,
Estado de Mato Grosso, no uso de suas atribuicdes legais,
aprovou e eu, VALDEMAR GAMBA, Prefeito
Municipal, saunciono a seguinte Lei:

APITULO I - DA REGULARIZACAO DOS LOTES RURAIS

A preserﬁte Lei servird de base para a regularizagdo dos Loteamentos Rurais
existentes no Municipio (consolidadas até 31/12/2023), desde que o requerimento
acompanhado dos documentos pertinentes seja protocolado até 180 (cento e
oitenta) dias apds a publicagio da presente Lei.

§ '1.°- Os loteamentos rurais deverdo ser constituidos por Lotes destinados a
microproducdo rural de agricultura familiar, lazer/turismo, recrea¢do e/ou
residéncia, em perimetro urbano ou de expansio urbana.

§ 2°- O prazo de protocolo podera ser prorrogado a critério do Executivo
Municipal por até 180 (cento e oitenta dias).

Esta Lei estabelece critérios quanto ao parcelamento do solo para fins de
regularizagdo de loteamento rural para agricultura familiar, lazer/turismo, recreago
e em atividades produtivas e/on residéncia existentes no Municipio de Alta
Floresta.

§ 1.°- Para os fins desta Lei, consideram-se lotes rurais de agricultura familiar,
lazer/turismo e recreacdio ¢ em atividades produtivas e/ou residéncia o espago
territorial localizada no perimetro de expansio urbana continua ou descontinua
subdividido em lotes individualizados, para formag¢do de propriedades com
caracteristicas micro produtor rural e urbano, destinado, estrita e exclusivamente
para agricultura familiar, moradia e ou recreio/lazer.

§ 2.°- O loteamento devera estar inserido no perimetro urbano ou de expansio

~—_ urbana continuo ou descontinuo.

/§ 3.°- Poderad ser permitida a exploracdo de atividade agricultura familiar e pecuaria
/ de pequeno porte, ndo podendo criar animais para consumo e comercializagio

soltos no ambiente.

§ 4.°- Os lotes rurais subdivididos referidos no caput, nio poderdo ser inferior
2.000 m* (dois mil metros quadrados), sendo vedado qualquer tip
desmembramento de lotes ou reparcelamento que resulte em area inferior a
citada.

Travessia Alvaro Teixeira Costa. n® 50 - Canteiro Central - Paco Municinal - Fone (66) 3903-1000/3512-3100 - CEP 78580-000 - Alta Floresta-MT




Viatena Legislativa - 231072024

Prefeitu ra Mu n iCipaI de A Tipo: PL - Projeto de Let Executivo

Data: 16 de Maio de 2024
ESTADO DE MATO GR  Enenta: DISFOE SOBRE
CNPJ 15.023.906/0001-C CRITERIOS PARA
REGHULARIZACAO DE
LOTEAMENTOS RURAIS PARA
CAPITULO II - DO PROCEDIMENTO PARA A REGULARIZACAO DOS

LOTES RURAIS EXISTENTES

Art. 3. Somente serd regularizado o parcelamento do solo de Lotes quando o imédvel a ser
parcelado localizar-se no perimetro de expansio urbana continuo ou descontinuo da
cidade Alta Floresta.

Pariagrafo unico - O Municipio, a requerimento do loteador, devera editar Lei
estabelecendo o loteamento rurai como perimetro de expansio urbana.

Art. 4.°-  Os interessados na regularizacdo do loteamento rural deverio encaminhar ao
Municipio requerimento para tal fim, acompanhado dos seguintes documentos:

I- 03 (trés) plantas do imdvel, apresentadas em cOpias sem quaisquer rasuras e/ou
emendas, com escala adequada assinadas pelo proprietario do imovel e pelo
profissional responsavel pelos servigos topograficos;

II- As plantas referidas no inciso anterior deverdo conter:
a) a divisdo do imdvel, perfeitamente definidas e tra¢adas;

b) a localizagdo geografica da area, contendo se existir, cursos d'agua, lagoas,
represas, areas sujeitas a inundagdes, bosques, construgdes existentes, pedreiras,
nivel do lengol freatico, linhas de transmissdo de energia elétrica e outras
construgdes;

¢) a orientagdo do Norte Verdadeiro;

d) o esbogo preliminar do parcelamento do solo pretendido. indicando &reas
individuais das unidades de lazer e das vias de circulacéo.

e) serviddes existentes, faixas de dominio de rodovias e ciclovias no local e
adjacéncias da area a ser loteada.

f) arruamentos vizinhos em todo o perimetro, com locagdo exata das vias de
comunicacdo e as distancias da area a ser loteada;

III - O Municipio terd um prazo maximo de 30 (trinta) dias para analise e
expedigdo do Termo de Regulariza¢do do Loteamento Rural ao interessado.

§ 1.°- A aprovagdo do projeto devera ser precedida por licenciamento ambiental
junto ao orgdo competente, a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Desenvolvimento Sustentavel.

" § 2.°- Apéds aprovagdo prévia do projeto pelo Municipio, 0 mesmo devera ser
enviado em coOpia para a ciéncia e manifestagdo do Instituto Nacional de
Colonizagio e Reforma Agraria - INCRA para a devida aprovagio e emissio da
“autorizagdo para o desmembramento de area inferior 4 fragdo minima de
parcelamento (FMP), conforme dispde o art. 61 da lei 4.504/64 € o art. 8° da Lei n°
5.868/72.

/Ls{ § 3.°- Apos aprovagdo prévia do projeto, o mesmo devera ser enviado em cOpia

,,
A
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para a ciéncia e manifestagdo de interesse ou ndo na drea do projeto junto o
< ;nstltuto de Terras de Mato Grosso - INTERMAT.

/§ / O parcelamento do solo deve obedecer aos seguintes requisitos:

I- Testada minima de 20,00 ( vmte) metros para cada unidade;
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Art. 6.°- Nos loteamentos Rural sdo obrigatérios os servigos e ooras de intraestrutura que
devem ser implantadas conforme projeto aprovado, devendo contemplar:

I- Demarcagdes das quadras, lotes, logradouros e vias de circulagdo, que deverdo
ser mantidos, em perfeitas condigdes;

II- Rede de distribui¢do de energia elétrica de acordo com a concessiondria local,
com posteamento em concordancia com as normas vigentes da concessionaria;

III- Arborizagio dos passeios e dos canteiros das avenidas, com a densidade
minima de uma arvore por lote;

IV- Construgdo de encostas, quando necessario;
V- Implementar a sinaliza¢o horizontal e vertical conforme projeto aprovado;

VI- Deve ser provido de sistema de abastecimento de dgua proprio, contendo
reservatdrio de agua que atenda a todas as unidades;

VII- Quando da necessidade da implantagdio de pogo semiartesiano para
abastecimento do reservatorio de uso comum por motivos de auséncia de rede de
dgua tratada, o mesmo deve ser solicitado a Documentagdo de Outorga junto a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel;

VIII- Todos os lotes oriundos do parcelamento deverdo possuir fossa séptica e/ou
fossa ecologica, devendo o proprietario do lote providenciar a adequa¢do no prazo
de 03 (trés) anos apds a aprovagdo da presente Lei: 3

IX- Sera de responsabilidade do proprietario do Lote, a coleta e a destinagdo do
lixo doméstico até o local de coleta comunitaria do loteamento, devidamente
implantada no projeto de licenciamento do loteamento;

X- As vias de circula¢o internas (vias principais e secundarias) deverdo possuir as
seguintes dimensdes: largura minima de 12,00 (doze) metros, sendo 8,00 (oito)
metros para o leito carrogavel e 2,00 (dois) metros para calgada em ambos os lados.

1.°- Todas as infraestruturas deverdo ser implantadas conforme projeto aprovado.

B YOLaLLO |
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°. Qualquer alteragio deve ter anuéncia do 6rgdo municipal competente atraveés
prOJeto “AS BUILT™.

§ 3.°- A utilizagfio do solo para fins de loteamento Rural, observando a legislagdo
pertinente, constituindo cada lote rural uma unidade auténoma de propriedade
exclusiva do adquirente, sendo as vias, cal¢adas, areas verdes, dentre outras, areas
de uso comum ao loteamento.

”‘ézf*

§ 4.~ O loteador juntamente com os proprietarios dos lotes comercializados,
assumirdo as responsabilidades atribuidas ao mesmo.

§ 5.°- Caso necessario, serdo executados projetos e obras de infraestrutura
complementar exigidos pelos 6rgéos responsaveis ou pela Prefeitura Municipal, os
quais serdo custeados integralmente pelo loteador e/ou pelo proprietario do lote.

§ 6.°- Nos empreendimentos em que os sistemas de 4gua e esgoto ndo forem
~diretamente interligados a rede publica, os sistemas de 4gua e esgoto serdo de total
responsabilidade do loteador e/ou do proprietario do lote.

§ 7.°- O Municipio podera dar manuten¢do nas vias de circulagdo principais
secunddrias, ficando autorizado a realizagdo de desvios de &guas plu
necessarios, sem qualquer impedimento dos proprietarios.
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§ 8.°- O Municipio ndo sera responsavel por obras de pavimentacdo asfaltica e toda
a infraestrutura necessaria para tanto, que quando forem realizadas serio de
responsabilidade do loteador e/ou proprietarios dos lotes.

Art. 7.~ Os critérios de uso e ocupagio do solo no interior das Lotes Rurais deveram
obedecer as limitagdes estabelecidas na legislagdo municipal.

Art. 8.~ O loteador e os proprietdrios serdo responsaveis solidarios quanto aos cuidados com
as Areas de Preservagdo Permanentes, devendo observar a legislagio vigente, caso
seja necessario devendo apresentar o PRAD (Plano de Recuperagdo de Area
Degradada) para recuperagdo das areas degradadas na Secretaria Municipal de
Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel e ter aprovagdo do mesmo.

Paragrafo winico- Deve ser mantida como zona de prote¢do ambiental uma faixa de
cada lado das nascentes e cursos d'dgua, seguindo a Legislagio Ambiental (Federal,
Estadual e Municipal) em vigor.

Art. 9.~ As éreas publicas a serem doadas ao Municipio serdo de 5% (cinco por cento) da
area util, que podera ser das seguintes formas:

I- Doag@o de 4rea ao Municipio, contigua ou ndo ao empreendimento, podendo ser
substituida por Implementacgdo de pracas, ou areas de lazer equivalentes ofertadas
em outra localidade desde que haja interesse do Municipio.

II- Custeamento de benfeitorias publicas, apontadas e orgadas pelo municipio

(escolas, postos de saude ou projetos sustentaveis), aprovados pelo Conselho das 4
Cidades.

Art. 10-  Sera garantido o ingresso de representantes de 6rgdos publicos e concessiondrias de
servigos publicos nos limites do loteamento, para a fiscalizagdo e demais servigos
necessarios.

CAPITULO 111 - DAS DISPOSICOES FINAIS
Art. 11- A presente legislagdo devera ser revista apos a aprovacao do Plano Diretor.

Art.12- O Executivo Municipal poderd regulamentar por Decreto a presente Leli,
estabelecendo procedimentos para cumprimento de suas disposigdes.

Art. 13-  Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdo.

Art. 14-  Revogam-se as disposi¢des em contrario.

.

S Materia Legisiativ - 231002024
ALDEMAR GAMBA Ting: PL - Projeto de i.et Excouiiio
Prefeito Municipal Data: 16 de Maio de 2024

Ementa: DISPOE SGBRE
CRITERIOS PARA
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LOTEAMENTOS RLURAIS PARA
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Maiaria Legisiativa - 2310/2024
SR I AESIN Y in: PL- Projetc de 161 Exgeliive
Dea: 16 de Maio g2 2024,

Ementa: DISPSE S0TE-
JUSTIFICATIVA CRITERICS PARA..
REGHULARIZACAC DE
LOTEAMERNTOS RURAIS PARA

Apraz-nos encaminhar a Vossas Exceléncias para exame €
indispensavel aprovagdo, o incluso Projeto de Lei n.° 2.310/2024, e que tem por sumula:
“DISPOE SOBRE CRITERIOS PARA REGULARIZACAO DE
LOTEAMENTOS RURAIS PARA AGRICULTURA FAMILIAR,
LAZER/TURISMO, RECREACAO E EM ATIVIDADES PRODUTIVAS E/OU
RESIDENCIA NO MUNICIPIO DE ALTA FLORESTA, E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS”.

O presente Projeto de Lei tem por objetivo estabelecer critérios para
regularizagdo de loteamentos rurais para agricultura familiar, recreio e/ou rurais no
Municipio de Alta Floresta.

A referida matéria se faz necessaria para a regulamentagdo, por meio do
presente projeto, dos loteamentos rurais, em razdo de que 0 nosso municipio tem
recebido um crescente interesse na regularizag@o destes tipos de loteamentos.

Temos percebido, com isso, o surgimento de alguns problemas em
relagdo a esse tipo de empreendimento rural, justamente por ndo termos regras claras
quanto as obrigacdes e direitos a serem observados.

Foram considerados:

I) o art. 1° da Lei n°® 4.504 de 30 de novembro de 1964, que regula os
direitos e obrigagdes concernentes aos bens imdveis rurais, para os fins
de execucgdo da Reforma Agraria e promogdo da Politica Agricola no §
. _1° Considera-se Reforma Agraria o conjunto de medidas que visem a
N\, promover melhor distribui¢do da terra, mediante modificagdes no
regime de sua posse e uso, a fim de atender aos principios de justica
social e ao aumento de produtividade, § 2° Entende-se por Politica
Agricola o conjunto de providéncias de amparo a propriedade da terra,
que se destinem a orientar, no interesse da economia rural, as atividades
agropecuadrias, seja no sentido de garantir-lhes o pleno emprego, seja no
de harmoniza-las com o processo de industrializagdo do pais;

II) o art. 2° da Lei n° 4.504 de 30 de novembro de 1964, é assegurada a
todos a oportunidade de acesso a propriedade da terra, condicionada
pela sua fung¢do social, na forma prevista nesta Lei, § 1° A propriedade
da terra desempenha integralmente a sua fungdo social quando,
simultaneamente: a) favorece o bem-estar dos proprietarios e dos
o _‘trabalhadores que nela labutam, assim como de suas familias; b)
~ _“ mantém niveis satisfatorios de produtividade; ¢) assegura a conservagao
dos recursos naturais; d) observa as disposi¢des legais que regulam as
justas relagdes de trabalho entre os que a possuem e a cultivem;
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regionais, o aconselhem em zonas previamente ajustadas na forma do
disposto na regulamentagdo desta Lei; b) zelar para que a propriedade
da terra desempenhe sua funcdo social, estimulando planos para a sua
racional utilizagdo, promovendo a justa remuneragdo e o acesso do
trabalhador aos beneficios do aumento da produtividade e ao bem-estar
coletivo;

IV) o art.8° da Lei n® 5.868 de 12 de dezembro de 1972, para fins de
transmissdo, a qualquer titulo, na forma do Art. 65 da Lei numero
4.504, de 30 de novembro de 1964, nenhum imovel rural podera ser
desmembrado ou dividido em &rea de tamanho inferior & do moédulo
calculado para o imovel ou da fracdo minima de parcelamento fixado
no § 1° deste artigo, prevalecendo a de menor area, § 40 O disposto
neste artigo ndo se aplica: Il - aos imoveis rurais cujos proprietarios
sejam enquadrados como agricultor familiar nos termos da Lei no
11.326, de 24 de julho de 2006; ou IV - ao imovel rural que tenha sido
incorporado a zona urbana do Municipio. (Incluido pela Lei n® 13.001,
de 2014); e

V) o0 § 2° do art. 61 da Lei n° 4.504 de 30 de novembro de 1964, 2° O
proprietario de terras proprias para a lavoura ou pecudria, interessados
em lotea-las para fins de urbanizagdo ou formagdo de sitios de recreio,
devera submeter o respectivo projeto a prévia aprovagio e fiscalizagdo
do orgdo competente do Ministério da Agricultura ou do Instituto
Brasileiro de Reforma Agraria, conforme o caso.

WMoUSSa0 @

O presente projeto foi fruto de ampla discussdo entre os envolvidos.
Partlclparam das reunides os empreendedores, representantes do departamento de
engenharia da Prefeitura, da Secretaria de Governo, Gestdo e Planejamento, da
Secretaria de Meio Ambiente e Desenvolvimento Sustentavel, Secretaria de Agricultura
e Pecudria, da SEMA, do Cartdrio de Registro de Iméveis, da Procuradoria Geral do
Municipio.

Com o presente projeto buscamos criar regras especificas quanto as
obrigagdes e direitos dos empreendedores dos loteamentos rurais, bem como dar
garantias aos adquirentes dos lotes resultantes.

Diante do exposto, encaminhamos o presente Projeto de Lei a esta
Egrégia Casa Legislativa, e solicitamos aos Nobres Edis que a matéria ora encaminhada
seja analisada e estudada, bem como obtenha deliberagdo favoravel em sua integra.

Reiteramos a Vossas Exceléncias a nossa expressao de grande estima e
apreco.

Prefeitura Municip Qﬁi Alta F loresta MT, em 14 de maio de 2024.
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